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Spannungsdreieck der (bestandshaltenden)
Wohnungswirtschaft
(= Prinzip der Nachhaltigkeit):

Wirtschaftlicher Erfolg

Soziale Verantwortung Okologische Verantwortung
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Das Nachhaltigkeitsprinzip:
(Weisheit aus dem Altertum)

quid quid agis, prudenter agas et respice finem

was auch immer du tust, tue es klug und schaue auf
das Ende!

(wird dem griechischen Dichter Aesop, 400 v.Chr. zugeschrieben)



Rechtzeitige Entscheidungen sind auch der Nachhaltigkeit GWG
geschuldet, nicht nur wegen der Kosten, sondern auch wegen W

____der anaestrehten Oualitaten!

m Kosten und KostenbeeinfluBbarkeit
bei Planung, Ausfiihrung und Nutzung von Geb&auden
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KostenbewuBtes Planen und Bauen
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Der Rahmen und die Struktur der Nachhaltigkeitsbewertung GWG

(nach Prof. Dr. Lutzkendorf) '
Struktur

Wohn- Okolog. Okonom.
qualitat Qualitat Qualitat

(Objekt) ll (Objekt) [l (Objekt)

Lutzkendorf
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Schwerpunkt soziale Verantwortung



Beispiel Mlnchen

Durchschnittliche Wohnungsmieten der Mitglieder der Vereinigung Miinchener Wohnungsunternehmen nach Stadtteilen geordnet (in Euro je Quadratmeter)

24 stm ke
5,00 € Miete je m?

MR / Wi
01 Altstadt - Lehel /591 WE
02 Ludwigsvorstadt - Isarvorstadt / 906 WE
03 Maxvorstadt / 1395 WE
04 Schwabing West / 2972 WE
05 Au - Haidhausen / 3734 WE
08 Sendling / 4103 WE
07 Sendling - Westpark / 2667 WE
08 Schwanthaler Hohe / 924 WE
08 Neuhausen - Nymphenburg / 7863 WE
10 Moosach / 3621 WE
11 Milbertshofen - Am Hart / 7278 WE
2 Schwabing - Freimann / 2326 WE
3 Bogenhausen/ 1476 WE
4 Berg am Laim / 5255 WE
15  Trudering - Riem / 2036 WE
L]
8
8

Ramersdorf - Perfach / 7719 WE

7 Obergiesing / 3900 WE
Untergiesing - Harlaching / 2544 WE
Tl - Of ing - F i ied - Solin / 2886 WE

20 Hadern /2587 WE
21 Pasing - Obermenzing / 3201 WE
22 Aubing - Lochhausen - Langwied / 570 WE

23 Allach - Untermenzing / 319 WE ’ ’
24 Feldmoching-Hasenbergl / 2864 WE
25 Laim /5100 WE

Stand 2011



Durchschnittliche Wohnungsmieten der Mitglieder der Vereinigung Minchener Wohnungsunternehmen nach Stadtteilen geordnet (in Euro je Quadratmeter)
im Vergleich zu den durchschnittlichen Mieten freifinanzierter Wohnungen bei aktueller Neuvermietung (Vergleichsmieten nach Angaben IVD Sid)

. Freier Mietmarkt
. 1,’1
Stand 2011
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Schwerpunkt
Okologische Verantwortung
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z. B. Bauen mit Holz
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Das Ensemble in der gebauten Umgebung
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Holzfertigteile zur energetischen Verbesserung
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Schwerpunkt
Okonomische Verantwortung
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Plusenergiehauser, gefdorderter Wohnungsbau GWG




Hohe Wohnqualitat — tragbare Kosten

Baukosten (KGr. 300,400) brutto : ; .
€ 1765,19 / gm WF (inkl. MWSt) Fae e

" ““ f| B

| B [ Miete: € 9.06 /gm WF
| (+ 1,70 Betr.K.-Vorausz.)
(+ 1,70 HK.-Vorausz.)

\\

Durchschn. EK-Verzinsung in 40 Jahren:
4,59%



Beispiel zertifiziertes Gebaude




Qualitatssiegel
Nachhaltiger
Wohnungsbau
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Erkenntnisse:

Die Zertifizierung lasst sich auch bei
einem fertigen Projekt durchfiihren

 Der Aufwand ist nicht unerheblich,
jedoch leistbar und lohnend

« Beider Entscheidung zu dem
Verfahren am Anfang des Projektes ist
der Aufwand deutlich geringer

« Die Kiriterienliste ist ein guter Leitfaden
zur Erreichung nachhaltiger Qualitaten

* Die Orientierung an der Kriterienliste
diszipliniert alle Projektbeteiligte



Fazit:

Nachhaltigkeit verlangt sorgfaltige Abwagung und
klare Entscheidungen von Anfang an

Nachhaltigkeit ist senr komplex

Nachhaltigkeit braucht Innovation

Baukultur zeigt sich (auch) in Nachhaltigkeit

GWG
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!


http://www.suchimweb.info/ethik-und-philosophie.htm

