WETTBEWERBSVERFAHREN:

Wie kdnnen ldeenvielfalt und
ganzheitliche Losungen im Wohnungsbau befordert werden?

Architekturqualitat im kostengtinstigen Wohnungsbau

Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit BMUB und der BAK
in Kooperation mit DETAIL am 16. April 2015 in Berlin
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Planungswettbewerbe

Wir unterscheiden also zwischen:
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Liegt eine Realisierungsabsicht vor oder steht die
|ldeenfindung im Vordergrund?

Findet der Wettbewerb offen statt oder werden die
Architekten zur Teilnahme aufgefordert?

Wie viele Phasen liegen vor?

* Wird der Preistrager Gber ein mehrstufiges Verfahren
bei gleichbleibender Aufgabenstellung gefunden?

* QOder variiert die Aufgabenstellung (z.B. zunachst
stadtebaulicher Losungsansatz, dann oder parallel
Hochbauplanung) im Wettbewerbsverfahren?

Findet ein kooperatives Verfahren statt? Wird die Anonymitat
wahrend des Verfahrens aufgegeben oder nicht?
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Bundesministerium fur
Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung

Systematik fur
Nachhaltigkeitsanforderungen in
Planungswettbewerben

SNAP — Empfehlungen
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Auszug aus dem Bericht:

« Esfehlt haufig an konkreten Planungsgrundlagen und
Orientierungshilfen, die in Bezug auf Nachhaltigkeitsziele eine
selbstverstandliche Grundlage von Wettbewerbsbeitragen bilden
konnten.”

e Einfluss vorentwurfsrelevanter Kriterien nach dem
Bewertungssystem flr nachhaltiges Bauen (BNB):

1 vollstindig bewertbar (a)
[ teilweise bewertbar (b)

46% aggregiert bzw. mittels
Ersatzindikatoren bewertbar (c)

% nicht durch den Entwurf
30% zu beeinflussen (d)

nach dem Wettbewerb
relevant (e)

Abb. 3: Einfluss der vorentwurfsrelevanten Kriterien auf
die BNB-Gebaudenote bzw. den Erfiillungsgrad
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Bundesministerium far Aufbau des BNB-Systems:
Verkehr, Bau und
i Schutzgiter nattirliche nattirliche tkonomische Gesundheit soziale und
St a d te n tW I C k | u n g Umwelt Ressourcen Werte kulturelle Werte
SySte matik fur ) Sicherung von
. X . Schutzziele Schutz der Senkung der Gesundheit / Behaglichkeit
Nachhaltigkeitsanforderungen in nattirlichen Umwelt Lebensyzkluskosten im Gebéude
Schutz der Erhalt 6konomischer Menschengerechtes Umfeld /
P I anun g swett b ewer b en natiirlichen Ressourcen Werte Erhaltung sozialer und
kultureller Werte
SNAP — Empfehlungen
b hd w
Bewertung Okologische Okonomische Soziokulturelle und
Qualitit Qualitit funktionale Qualitit
22,5% 22,5% 22,5%
Technische Qualitat
22,5%
[ ] [ ]
Prozessqualitit
10%

T e e e e e e e e
! Standortqualitat !

|

Abb. 2: Aufbau des BNB- bzw. DGNB-Systems und Gewichtung der Hauptkriteriengruppen
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Bundesministerium fur
Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung

SNAP — Empfehlungen:

Soziokulturelle und
funktionale Qualitat
(Auszug)
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ridciien und Kdutie

Komfort und 05 O Sicherheit Brandschutz, projektspezifische Sicherheitsanforderungen, Ubersicht-
Gesundheit lichkeit und Orientierung (Gebiude + Auflenraum)
06 O Schallschutz Orientierung schutzbedirftiger Riume und privater Freiriume gegen

Auflenlarm, bauliche Schallschutzmafinahmen, Konflikte zwischen

unterschiedlichen Nutzungen

07 @ Tageslicht Gesamtfensterflachenanteil [%], Tageslichtversorgung Hauptnutzun-
gen, Erschlieffung und Nebennutzungen (Raumtiefe, Fassadenaus-
bildung, unbelichtete Raume, Sturzausbildung, Tageslichtlenkung),
Sichtbeziehungen zum Auffenraum

08 @ Raumklima Orientierung der Hauptnutzungen, Fensterflachenanteil Ost/West [%],
Sonnenschutzkonzept, Bristungsbereich, zusitzliche bauliche Sonnen-
schutzmafinahmen,

Wirtschaftlichkeit Na @ Flicheneffizienz NF/RGF RRI/RGF

‘ Sind damit alle Aspekte fur die Nachhaltigkeitsdimension
,Soziokulturelle Qualitat” berdcksichtigt?
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GLIEDERUNG
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/weistufiges
WETTBEWERBSVERFAHREN

Gleisdreick Berlin

Offener, Zweistufiger landschaftsplanerischer
Ideen- und Realisierungswettbewerb
Verfahren

* Erste Stufe: Anonym

» Zweite Stufe, zunachst Anonym, dann
unter Burgerbeteiligung kooperativ

11 e Wettbewerbsverfahren ¢

Aus dem Auslobungstext:

,Stadtebauliche Planung und Freiraumgestaltung nutzen gemeinhin zur
Einbindung der Birger in ihre Vorhaben einen Methodenbaukasten mit
einer Vielzahl von untereinander kombinierbaren Bausatzen —so z. B.
frihzeitige Betroffenenbeteiligung im Zusammenhang mit vorbereitenden
und verbindlichen Bauleitplanverfahren, Planungswerkstatten und
Diskussionsforen im Zusammenhang mit stadtebaulichen Planungen, die
sich nicht ohne Weiteres einem Wettbewerbsverfahren erschlieRen, Runde
Tische und informelle Abstimmungsverfahren im Zusammenhang mit der
Abstimmung zu einzelnen Vorhaben in Sanierungsgebieten.

Einzugsbereich Blrgerbeteiligung

Urban Progress ® Miinchen e Prof. Dr. Matthias Ottmann



/weistufiges
WETTBEWERBSVERFAHREN | ) e "
* Wie reprasentativ ist die Blrgerbeteiligung
tatsachlich?
* Wie wurden die Nachhaltigkeitsaspekte im
Welche Fragestellungen leiten wir daraus ab? Wettbewerbsverfahren beriicksichtigt?
* Wurde das Ergebnis der planerischen Umsetzung
bei der Bevdlkerung angenommen?
* Inwieweit stimmen Wettbewerbsergebnis mit der
Umsetzung Uberein?

Gleisdreick Berlin
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Bauleitplanverfahren

Durchschnittliche Verfahrensdauer

Voruntersuchungen Stadtebauliche Vertrige Einbindung TOB’s Vergabeverfahren

- Schalltechnik - SEM? - Baureferat - Ausschreibung der

- Altlasten - SOBON - Schulreferat Grundstiicke

- Naturschutzfachliche - Umlegung etc. - Grunplanung - Qualitative Ausschreibung

Betrachtung - Verkehrsplanung u.v.m.

R

Grundsatzbeschluss Eckdatenbeschluss Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
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Bauleitplanverfahren

Durchschnittliche Verfahrensdauer

Voruntersuchungen Stadtebauliche Vertrige Einbindung TOB’s Vergabeverfahren

- Schalltechnik - SEM? - Baureferat - Ausschreibung der

- Altlasten - SOBON - Schulreferat Grundstiicke

- Naturschutzfachliche - Umlegung etc. alitative Ausschreibung

Betrachtung

Realisierungswettbewerb

Grundsatzbeschluss Eckdatenbeschluss Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
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Bauleitplanverfahren

Durchschnittliche Verfahrensdauer

Voruntersuchungen Stadtebauliche Vertrige Einbindung TOB’s Vergabeverfahren

- Schalltechnik - SEM? - Baureferat - Ausschreibung der

- Altlasten - SOBON - Schulreferat Grundstiicke

- Naturschutzfachliche - Umlegung etc. ( alitative Ausschreibung

Betrachtung

|deenwett- Realisierungswettbewerb
bewerb

Grundsatzbeschluss Eckdatenbeschluss Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
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Bauleitplanverfahren

Durchschnittliche Verfahrensdauer

Voruntersuchungen Stadtebauliche Vertrage Einbindung TOB’s Vergabeverfahren

- Schalltechnik 2 - Baurefera - Ausschreibung der

- Altlasten Bilrgerbeteiligung un.dst'ucke .

- Naturschutzfachliche alitative Ausschreibung
Betrachtung

Realisierungs-
Ideen-
wettbewerb
wettbewerb

Grundsatzbeschluss Eckdatenbeschluss Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss

¢ 17 e Wettbewerbsverfahren ¢

Urban Progress ® Miinchen e Prof. Dr. Matthias Ottmann




Bauleitplanverfahren

Durchschnittliche Verfahrensdauer

Aufbau des BN B-|Systems: l
x g 0 1 1 Schutzgiter tiirlich tirlich dkonomische Gesundheit iale und
Voruntersuchungen Stadtebauliche Vertrage Einbindt | rooriche  patiche  ohonomi e |
- Schalltechnik - SEM? - Bourg ! ! - l
icherung von
- Alt I a Ste n - SO BO N - SCh u I r . Schutzziele Schutz der Senkung der Gesundheit/Eneghaglichkeil
G . enin natiirlichen Umwelt Lebensyzkluskosten im Gebiude
run p Schutz der Erhalt 6konomischer Menschengerechtes Umfeld /
natirlichen Ressourcen Werte Erhaltung sozialer und
? kultureller Werte
Verfahrensdauer ca. ... Jahre: L ! J
Bewertung Okologische Okonomische Soziokulturelle und
Qualitét Qualitat funktionale Qualitit
22,5% 22,5% 22,5%
Technische Qualitat
22,5%
[T 1T
Prozessqualitit
10%
Grundsatzbeschluss Eckdatenbeschluss e Soedomawlwt

Abb. 2: Aufbau des BNB- bzw. DGNB-Systems und Gewichtung der Hauptkriteriengruppen

¢ 18 e Wettbewerbsverfahren e

Urban Progress ® Miinchen e Prof. Dr. Matthias Ottmann




GLIEDERUNG
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WETTBEWERBSVERFAHREN

Beispiele in MUnchen * Welche Ziele verfolgt die LH Minchen mit dem
Wettbewerb?
Wie flgt sich das Wettbewerbsverfahren in das
Bauleitplanverfahren ein?

* Wodurch kann die Umsetzung des
Wettbewerbsbeitrages gewahrleistet werden?

* (Dauer des Verfahrens?)

Fragestellungen:
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MUNCHEN FREIHAM
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MUNCHEN FREIHAM

Auszug aus dem Beurteilungstext der Jury

¢ 22 e Wettbewerbsverfahren e
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,Mit der Arbeit ,,Fenster zum Hof” wird ein Grundgerist von Alleen, Griinzligen, Wegen und Platzen
geschaffen, in dem sich kleine, trapezférmige Wohnquartiere aufspannen. Das Gerdist folgt nur bedingt

den orthogonalen Vorgaben des Strukturplans, verbindet aber durch geschickt gefiihrte Diagonalen das

Neubaugebiet mit Neuaubing. Eine stadtebauliche Verkntpfung nach Neuaubing wird jedoch nicht

gesucht, vielmehr daneben ein neue, andere Struktur als dichtes ,Garten-Wohngebiet” gesetzt. Das

ErschlieBungskonzept ist hierarchisch angelegt, die Quartiere werden durch RingstraRen sinnvoll

erschlossen, erganzt durch Gbergeordnete FuBwegeverbindungen. Innerhalb der zweigeteilten Baufelder

werden Nachbarschaften um offentlich zugangliche Innenhofe gruppiert. Die Verfasser ermoglichen

vielfaltige Einzelgebdude mit unterschiedlicher Kdérnung und Nutzungsvielfalt, in denen auch verschiedene

Bauherrenmodelle umgesetzt werden kénnen. Daflr werden Gestaltungsregeln zu Hochbau und

AuRenanlagen vorgeschlagen. ZUM Stadtebau und zur Gebéudeanordnung
werden jedoch wenige Regeln aufgestellt — nahezu jede
Gebaudetypologie und Platzierung ist innerhalb des Baufeldes

mogl |Ch Selbst entlang der Hauptverkehrsstrae werden nur unterschiedliche Einzelgebaude

vorgeschlagen.”




MUNCHEN FREIHAM

Abgleich Wettbewerbsergebnis mit
Rahmenplan: Finden wir die
Parameter im Rahmenplan noch

erfallt?
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MUNCHEN
KREATIVQUARTIER

Preistrager:
Teleinternetcafe, Berlin

¢ 24 « Wettbewerbsverfahren e

oo

Urban Progress ® Miinchen e Prof. Dr. Matthias Ottmann




M U N C H E N Auf dem 20 Hektar grolRen Planungsgebiet sollen neben rund 900 Wohnungen auch gewerbliche,

K R EAT'VQUART' E R kulturelle und kreativwirtschaftliche Nutzungen und die Erweiterung der Hochschule fiir angewandte

Wissenschaften mit dem Campus Nord entstehen.
Auszug aus dem Beurtellungstext der Jury Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung hat im Herbst 2011 (...) den stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Ideenwettbewerb zur Entwicklung des Bereiches zwischen Dachauer StraRe,
Schwere-Reiter-StraBe und LothstralRe in Miinchen ausgelobt.

39 ausgewahlte Teams aus Architektur-, bzw. Stadtplanungs- und Landschaftsarchitekturblros haben an
diesem zweiphasigen Ideenwettbewerb teilgenommen. Nach Abschluss der 1. Phase, in der die
Schwerpunkte auf methodischen Ansatzen und grundlegenden Konzepten lagen, wurden 12 Teilnehmer
ausgewahlt, die in der 2. Phase den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Entwurf erarbeiten
sollten.

Der Entwurf des 1. Preistragers Teleinternetcafe, Berlin mit TH TREIBHAUS Landschaftsarchitektur,
Hamburg entwickelt das Quartier an der Dachauer Stral3e mit seiner besonderen Identitdt und den dort
bestehenden Nutzungen behutsam weiter.
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,Der Entwurf bietet einerseits die Chance, sehr zligig Wohnungsbau zu realisieren, andererseits
KR EATvaUA RTl E R steht in den beiden denkmalgeschitzten Hallen, Tonnen- und Jutierhalle, Raum fiir Kultur- und
Kreativwirtschaft zur Verfigung. Dies gibt dem Bereich mit den bestehenden
Auszug aus dem Beurteilungstext der Jury Zwischennutzungen Zeit, sich zu entwickeln.

Intention der Stadtplanung

Die Ausstrahlung dieser Nutzungen ins Quartier sind der Impuls, der dem Viertel seinen
Charakter verleiht. Es wird so ein gemischt genutztes, lebendiges Stadtquartier entstehen, in
dessen Zentrum die Verknipfung von Wohnen, Arbeiten, Wissen und Kultur steht. Mit allen
Interessierten wird demnéchst diskutiert werden, wie der Siegerentwurf umgesetzt werden
kann.

Parallel zu den stadtebaulichen Planungen entwickelt das Kulturreferat, ebenfalls im Rahmen
eines Wettbewerbs, Konzepte zur Nutzung der denkmalgeschitzten Jutier- und Tonnenhalle.
Das Kulturreferat und das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung werden aus Mitteln der
Nationalen Stadtentwicklungspolitik geférdert, um neue Formen der Biirgerbeteiligung
durchfihren und erproben zu kénnen.”
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Bauleitplanverfahren

Durchschnittliche Verfahrensdauer

Voruntersuchungen Stadtebauliche Vertrage Einbindung TOB's gabeverfahren

- Schalltechnik - SEM? - Baureferat sschreibung der

- Altlasten - SOBON - Schulreferat rundstiicke

- Naturschutzfach-liche - Umlegung etc. ( alitative Ausschreibung

Betrachtung

|deenwett- Realisierungswettbewerb
bewerb

Grundsatzbeschluss Eckdatenbeschluss Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
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Wettbewerb und
Umsetzung

Kritische Fragestellungen:
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Wie konnen wir die raumliche Umsetzung des Wettbewerbsbeitrages
in eine rechtsglltigen Bebauungsplan sicherstellen?

Wie konnen die Ziele, die die Stadt mit dem Wettbewerbsergebnis
erreichen mochte, erreicht werden?

Wie und ab welchem Zeitpunkt werden die Birger und Nachbarn im
Prozess beteiligt (Prozessbeteiligung)?

Zu welchem Zeitpunkt wird die gewerbliche Immobilienwirtschaft am
Prozess beteiligt?

Wer Ubernimmt die Koordinierungsfunktion?

Wie kénnen die fur den Stadtprozess wertvollen Zwischennutzungen
Uber den Prozess hinweg unterstltzt und begleitet werden?

Welche , Stadtfunktionen” werden dem neuen Quartier
zugesprochen?

Urban Progress ® Miinchen e Prof. Dr. Matthias Ottmann



GLIEDERUNG
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(5) Wettbewerbsverfahren

* Beispiel Miinchen Freiham
* Beispiel Kreativquartier

(6) Perspektivenbildung
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PERSPEKTIVENBILDUNG

Andreas Garkisch, 03 Minchen, Minchen
* E-Mail Dialog zwischen Ina Laux, Laux Architekten, und
Experteninterviews Johannes Ernst, Steidle Architekten, beide Miinchen

* Thomas R., Stadt Mlnchen

* Andrea Gebhard, mahl.gebhard.konzepte, Minchen
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PERSPEKTIVENBILDUNG

Zitate:
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* Andreas Garkisch, Minchen:

, Die Verfahren oszillieren tUber die Zeitdauer zwischen
Funktionsplan und Bildsprache. Die Detailfestelegung ist immer
eine Frage der Angemessenheit des Standortes. Je
reprasentativer, um so hoher die Notwendigkeit der
Detailfestlegung.”

AraTRART
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PERSPEKTIVENBILDUNG

Zitate:

* Thomas R., Stadt Minchen:

Konfliktfreie 6ffentliche Raum: ,Wenn es um das Thema Kosten

geht: der offentliche Raum, den wir bei neuen Siedlungsgebieten
ausweisen, ist zu grols. Grund ist, wir wollen mogliche spatere
Nutzungskonflikte von vornherein ausschlielsen.”
Innenstadtnorm: ,,In der BauNVO fehlt uns die Innenstadtnorm:

wir konnen die Dichte unserer historischen Stadte rein
baurechtlich nicht mehr nachbilden.”
Vergabeverfahren: ,Unsere Vergabenormen nehmen weder die

Moglichkeiten der Freiraumgestaltung noch einer sinnvollen
Erdgeschossnutzung auf.”
Ankommen-Wohnen: ,Verdrangungswettbewerb in
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Wohnanlagen mit hohem Freizeitangebot — wird das auch
nachgefragt? Deshalb: Bundesnormen kénnen nicht auf
Stadtenormen ubertragen werden.”




PERSPEKTIVENBILDUNG * Ina Laux, Laux Architekten, Miinchen, e-mail Dialog mit

Johannes Ernst, Steidle Architekten, Minchen:

Zitate: IL: , Die Architektenschaft konnte endlich mal dariber reden,
warum wir die Stadt, die wir eigentlich bauen wollen, partout
nicht zustande kriegen? Was lauft schrag in der
Quartiersentwicklung, wenn der geforderte Wohnungsbau
meistens in der lautesten Lage landet? Wer kann das
verantworten? Warum bringen wir trotz ungebremstem
Stadtwachstum keine stadtische Dichte zustande? Was flr eine

irre Bodenpolitik haben wir, dass wir uns bei Verkaufspreisen von
8.000 €/gm aufwarts nur Plastikfenster leisten konnen?

Wie lange wollen wir das aushalten, dass sich unsere
Entwurfsspielraume auf Fensterformate, Vollwarmeschutz und
Putzfarbe reduziert haben? Bringt die Gesellschaft keine
anstandige Stadt mehr zustande?” (Standpunkte Minchen 2015)
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Zitate:

* Ina Laux, Laux Architekten, Minchen, e-mail Dialog mit
Johannes Ernst, Steidle Architekten, Minchen:

JE: , wir haben ja in Turin damals das Dorf fir die Olympischen
Spiele 2006 gebaut. Es gab aber zwei hilfreiche Regeln: Die
inneren ErschlieBungswege zahlten erst ab einer Flache von Uber
15% zur Geschossflache und die Hochhausrichtlinien setzen erst
bei 30m ein. Durch Ersteres werden die Treppen, Foyers und
Wohnungszugange ganz von selbst grofSzligiger, es entstehen
hier, weil nicht so radikal optimiert werden muss, tatsachlich
gemeinschaftliche RAUME innerer Offentlichkeit, in denen man
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ohne Angstzustande zu kriegen tatsachlich jemanden begegnen

kann und ein selbstverstandliches Miteinander wachsen kann. “
(Standpunkte Minchen 2015)




PERSPEKTIVENBILDUNG * Ina Laux, Laux Architekten, Miinchen, e-mail Dialog mit

Johannes Ernst, Steidle Architekten, Minchen:

Zitate: JE: , Die zweite Regel, Hochhausrichtlinien erst ab 30m bei
gleichzeitig innerstadtisch interpretierten Abstandsregeln
ermoglichen einen koharenten und malstabsgerechten
Weiterbau der Stadt auf einen langen Zeitraum hin. Die Bauform
des hohen Hauses, nicht Hochhauses, gibt es bei uns nicht, wir
mussen ab 22m sofort in die schon immer komplett hysterisch
geflhrte Turmdebatte einsteigen. Dies lenkt dann vollkommen
vom Thema der sinnvollen, gesellschaftlich meines Erachtens
auch gar nicht in Frage gestellten Verdichtung der Stadt ab und
verzerrt die eigentlichen Inhalte.”
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Schlusszitat :
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* Ina Laux, Laux Architekten, Minchen, e-mail Dialog mit
Johannes Ernst, Steidle Architekten, Minchen:

JE: ,Unsere neuen Quartiere saugen das Bild und urbanen
Potentiale der gewachsenen Stadt aus, ohne selbst einen
einzigen Beitrag dazu zu liefern, den tollen Ruf unserer Stadt zu
unterstitzen oder gar zu mehren.”
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Ganzheitliche Losungen im Wohnungsbau —
Schlussbemerkung
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Wir missen erkennen, dass wir die demokratischen
Willensbildungsprozesse in den Bauleitplanprozess starker verankern
mussen.

Wie erhohen wir die Prozessqualitat, ohne dabei die Prozessdauer zu
vernachlassigen?

Wie konnen wir die vermutete Qualitat des Siegerentwurfs
bis zur B-plansatzung hintberretten?

Plan- und Vergabeprozesse mussen aufeinander abgestimmt sein. Wie
lautet das Regelwerk?

Wie kdnnen wir Form- und Bildsprache im Bauleitplanprozess starker
verzahnen?

Wie generieren wir Stadtraumdichte bei neuen Siedlungsvorhaben?

Urban Progress ® Miinchen e Prof. Dr. Matthias Ottmann




JE: ,Das Bild ist Gbrigens keine sanierte Platte sondern ein Neubau, ein
Studentenwohnheim! Kann man so die groRartige Stadt Miinchen

weiterbauen? Wer bestimmt hier eigentlich? Sieht so die Stadt aus, die
PERSPEKTIVENBILDUNG Du dir fir Mdnchen vorstellst?

Zitatende

'.‘ "rs\pﬂ- w‘--—-g';mr_l-
saw-'“*w :#t'_‘“""

FOTO: JOHANNES ERNST

IL: ,Guter Wohnungsbau ist kein Geheimnis, aber man darf ihn nicht
auspressen wie eine Zitrone.”
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