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Fachsymposium Wohnungsbau
Zwischen Grundrecht, Rendite und kultureller Praxis
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derlve »Die Stadt und das

wift fiir Stadtforschung

Urbane sind fur
Henri Lefebvre keine
Orte, sondern
soziale Verhdltnisse
und das der wechselseitigen

Inspiration und des

kollektiven Agierens.«
a U F _ Anne Vogelpohl, S. 05

15 Jahre dérive




Wohnungsnot und sozialraumliche Segregation

Charta von Athen (1933):

Nicht eingel6st wurde bis heute die ,Notwendigkeit, das
Verfugungsrecht Gber den stadtischen Grund und Bode n
gesetzlich so zu regeln, dal3 die Lebensbedirfnisse d es
Einzelnen mit den Ansprichen der Gemeinschaft in Ei nklang
gebracht werden”.
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DIE ZEIT im
Taschenformat.
Jetzt fir |hr Smartphone!

pREIs DEUTSCHLAND 506 WO-CHENZEITUNG FUR POLITIK WIRTSCHAFT WISSEN UND KULTUR 11, JANUAR 2018 N3

arum ist Wohnen so teuer? i Mivor
il U 10L AR e 4o Wieich Trumps
Spekulanten aus aller Welt lassen die Quadratmeterpreise in deutschen Stidren Vertrauen gewann
dramatisch steigen — und gefihrden damit den sozialen Frieden wirrscuaer I_J:-[;-‘rj._.._
S |;u Mirtarbeiter
ihren Job mehr ¢

ger darin, das Land
vor ihm zu beschiitzens
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» Buch Zwei, Seite 11
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immobilien

Schiff ahoi auf Portrit einer ver- Bel(i)ebter
allen Kandlen borgenen Schonheit | Kiez

Berlins WasserstraBen sind Der Bezirk Tempelhof-Schineberg In der Simon-Dach-Strafie
Transportwege und Ereizeitparadiese zeigt alle Facetien Berling geht £s ungezwungen zu

STRATEGIS

IAT Professur far
Architektur und Holzbau




CHARLOTTENBURG

dtpalais Nassau - ein n

i I

SHOWROOM

Wegelystraie 1] 10623 Berlin
auf dem Gelande der KPM
Muo. bis Fr. 12-18 Uhr | Sa. bis'So. 11-17 Uhr.

T (030) 20 09 73 30
nolcharlottenburg.de

il smseinichi s sisineingan | (AR Kaaliisa vesiahen Sich 20z050ch ciner
it Kanai. 2 2ahban s Frowislon In HOAe var 5,55 % inkdusive Mchruerstooes
oyaban 2 Ensrpisaumeels, salem diesor verllags, Rrden See zum pearilaen Oboekt sof
uraares internctiolts: Wi Zlagert-immabdicr.oc

ektur .I.H'IEI hegehrie Wahnlagen machan dieg Immohil

CANNON () CANNON

On-Gruppe chatzten Werten fiir Kapitalanizger untl Eigennutzg
www.archigon.de 030,234 569 714




sub\urban. eitschrift fir kritische stadtforschung

Debatte
Vorabveroffentlichung
Seiten j-xviii
reitschrift-suburban.de

Die Unterzeichnenden
JFur eine wirklich soziale
‘Wahnungspalitik’

Flir eine wirklich soziale
Wohnungspolitik

Wissenschaftler_innen fordern Schutz der Bestandsmieten,
Gemeinnitzigkeit und Demokratisierung

Wohnen ist die neue soziale Frage, und sie wird allerorts heil diskutiert. Der wissenschaft
liche Beirat des Bundeswirtschaftsministeriums (BMWI) hat ein Gutachten mit dem Titel
Soziale Wohrnungspolitik” veraffentlicht, das fordert, den sozialen Wohnungsbau und die
Mietpreisbremse abzuschaffen (BMWI 2018).

Diese Diskussion nehmen wir — Wissenschaftler_innen aus unterschiedlichen Disziplinen,
die zum Thema Wohnen und Stadtentwicklung forschen — zum Anlass, die Forderungen
des Gutachtens des wissenschaftlichen Beirats des BMWi entschieden zurlickzuweisen.
Die Versorgung mit Wohnraum ist eine wesentliche Aufgabe des Wohlfahrtsstaats, Wird
das Wohnen fur einen wachsenden Teil der Bewdlkerung unbezahibar, férdert dies gesel|
schafthiche und soZialraumliche Spaltung und bedroht letztlich auch den gesellschaftlichen
Zusammenhalt,

1. Einleitung

Wohnen ist die neue soziale Frage, und sie wird allerorts heifi diskutiert.
Am 21, September 2018 veranstaltet Horst Seehofer als Bundesbauminister
einen,Wohngipfel’ im Bundeskanzleramt. Eine neue Allianz aus Mieter_in-
nenvereinen, mietenpolitischen sozialen Bewegungen, Gewerkschaften
und Sozialverbinden 1ddt am 20. September 2018 zu einem alternativen
Gipfel. In diesem Kontext hat der wissenschaftliche Beirat des Bundes-
wirtschaftsministeriums (BMW1i) ein Gutachten mit dem Titel  Soziale
Wohnungspolitik® verdffentlicht, das fordert, den sozialen Wolinungsbau
und die Mietpreisbremse abzuschaffen (BMWi 2018).

Diese Diskussion nehmen wir, Wissenschaftler_innen aus unterschiedli-
chen Disziplinen, die zum Thema Wohnen und Stadtentwicklung forschen,
zum Anlass, die Forderungen des Gutachlens des wissenschaftlichen Beirats
des BMWi entschieden zuriickzuweisen. Die Versorgung mit Wohnraum
als wesentliche Aufgabe des Wohlfahrtsstaats lasst sich nicht auf Basis 6ko-
nomischer Modelle, die nur als .Gedankenexperiment™ (BMWi 2018: 6)
funktionieren, aufbauen. Wohnen ist ein Grundbediirfinis. Wird es fiir einen
wachsenden Teil der Bevilkerung unbezahlbar, fGrdert dies gesellschaftliche
und sozialrdumliche Spaltung und bedroht letztlich auch den gesellschaftli-
I AT Professur far chen Zusammenhalt. Die im Gutachten geforderte weitere Liberalisierung
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216, Witnwoch, 18, Seprember 2018
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So geht Wohnen

Nein, der Immobilienmarkt muss nicht den Gesetzen des. Zynismus gehorchen:
In Wien kilmmert sich die Politik seit jeher um die Mieter und nicht um die Spekulanten.
Dias Ergebnis ist nicht perfekt, aber sehr beneidenswert
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Die Frau im Rollstuhl
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Am Sonnabend werden Tausende Menschen gegen die

Wohnungspolitik und den Wohnungsmangel in dieser Stadt auf dic Stratie gehen.

in Bundnis von 237 Gruppen unterstiitzl die Forderungen der Demonstration.
Es konnte der graBte Mieterprotest werden, den es je in Berlin gegeben hat.

Etliche Bewohner haben Angst und Sorge um ihre Wohnungen.

Die Berliner Zeitung hat einige von ihnen besucht
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THE PROPERTY ISSUE MWWWWWWWWWWWWWWWWWWW
MWWWWWWWWWWWWWWW Von der Bodenfrage und neuen Gemeingiitern B

The Architecture

of the Common Ground /
Eine Architekturgeschichte
der Bodenfrage

Florian Hertweck

Viele soziale und 6kologische Probleme,
die das Leben in den Stidten belasten,
haben mit der Bodenfrage zu tun.

Die Explosmn der Mieten und der Preise
fiir Wohneigentum, die soziale Entmischung
und funktionale Ausdiinnung ganzer Stadt-
teile, der zunehmende Verkehr und die
Luftverschmutzung, die Abschottung ganzer
Gebdudekomplexe, die Zuriickdrédngung
von Offentlichem Raum und Griinflaichen —
alle diese nicht neuen, aber immer inten-
siver werdenden Phidnomene lassen sich
vor allem darauf zuriickfiithren, dass stadti-
scher Grund und Boden immer mehr als
reines Spekulationsobjekt den Gesetzen des
Marktes unterliegt.




Eine Stadt fur Reiche und Konzerne

Smart City Laternen, die Gesichter scannen, vernetzte Effizienzhauser: Hinter
all dem steckt die voranschreitende Privatisierung urbanen Lebens

Benjamin Knédler | Ausgabe 08/2018 (O 7
Teilen: 3 W @&

Es beginnt gleich nach dem Aufwachen. Mit dem Griff 2u meinem Smartphone. Mit der Musik, die ich
morgens unter der Dusche hére. Mit meinem Strom- und Wasserverbrauch fiir Kaffee und Dusche:
Jede meiner Gesten, jede Handlung im Haushalt und draullen in der Stadt produziert Daten,

hinterlasst eine Spur von Verbrauchs- und Metadaten,

Daten seien das neue O, heiltt es, das neue Gold. Jedenfalls

(. scheinen sie die Bausteine zu sein, aus denen die Stadt der
Zukunft gebaut werden soll. Und wenn eine Stadt nicht schon eine

Smart City ist, dann will sie eine werden. Miinchen, Hamburg und

Berlin sind dabei, ebenso kleinere Stadte wie Karlsruhe und

der Freitag

Oldenburg. ,Etwa zwei Drittel der deutschen GroRstadte arbeiten

derzeit an Smart-City-Projekten”, schatzt Dr. Jens Libbe, der am
Deutschen Institut fur Urbanistik {Difu) das Phanomen Smart Cities
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Architektur als politisches Medium Gesellschaft
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ESSAY VON
DIETMAR STEINER

Die /uUkunft
der Architektur
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,ES geht heute und in Zukunft

nicht mehr um ikonische
Signature Buildings
individueller Formphantasien

sondern eine andere

Verantwortung der Architektur

Ist gefragt. Wir haben heute

eine neue  Trennung von globaler

Business-Architektur und
lokalen Konzepten, die sich mit
autochthonen Entwicklungen

vor und am Ort beschaftigen...
(um)den kleinsten dkologischen
FulRabdruck, der beim Bauen
moglich ist®

Dietmar Steiner ARCH+ 229




Klimawandel! Und sie erhitzt sich doch!
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Feu1llet0n

Jetzt gibt es Fehler, die wir nur einmal machen konnen

Die Moderne hat die Menschen und die Erde ausgelaugt. Wir haben gelernl, wie wenig wir lernen wollen. Das wird sich ridchen, warnt der Historiker Philipp Blom

1 schrieb tiher die bisen Philo-

sophen und jene Geister, die Eu-
ropa in den Ersten Wellkrieg fihr-
ten: Seine Bilcher befassen sich vor
allem mit der Vergangenheit. Dach
daz neueste Buch von Philipp Blom,
Historiker und Philosoph, wagt den
Blick in die Zukunft. Es heiBt: . Was
auf dem Spiel steht”, Und das ist
nichts weniger als das berleben
der Menschheit. Klimawandel, De-
mokratigkrise; Kriege sind nur ei-
nige der Herausforderungen filr uns
und die kemmenden Generationen,
Grund genug, den Besiseller-Autor
hierzuam Telefon auch selbst zu be-
fragen. Und Blom ist nicht nur ein
Kluger Analyriker, sendern auch ein
ausgesprochen  herzlicher Ge-
sprachspartner,

Herr Blom, in Ihrem Buch ,Der tau-
melnde Kontinent" beschretben: Sie,
Eurvopa in den Ersten Weltkrieg.
zte Wie istes hetete, befinden wir
i einen: Taumel?
15t elmiges. am
meln, die Frage ist, wie sehr. Es ist
ganzsinnvoll, sich zu erinnern, dass
auch 1914 niemand gedacht hite,
dass gerade die grole Katastrophe
vir der Tiir steht. Bs hat sich nicht
von Grund auf um eine bilse Ver-
schwirung pehandelt, die um
Krieg fithrie, sondem eine Verket-
mng von Selbstiiberschiftzung, In-
konsequenz, Bequemlichkeit und
Misstrauen. Das heift nichr, dass
schon morgen eing - Katastrophe
anshricht, sondern dass wir uns bi-
wiisat sein milssen, dass die stabilen
Verhiiltnlsse, in denen wir zu leben
glauben, mighcherweise nicht so
stabil sind

Tau-

Das gilt fa auckh fiir Dewtschland, wo
el windert, wie schnell es po-
litisch fnstabil werden Eann.

Das hatmich nicht so erschiltrert
wle vielleicht andere. Dass in
Dewschland Koalitionen bisher im-
mer fast auntomatisch und fast
schmerzfrel entstanden sind und es
jetzi auf einmal nlcht so st — auch
wenn dies eing Situation fst; in der
der deutschen Kanzlerin in Europa
und in der Welt eine grofle Bedeu-
tung sukommi - scheint mir ¢her
ein Zeichen filr elne funktionie-
rende Demokratie zu sein, in der
nun einmal Koalitlonen ausverhan-
delt werden milssen. Und in der
nicht immer alles automatisch geht.
L}a.s empfinde ich nicht als so weft-
bowegend. Dus ist keine: Verfas-
sungskrise, sondern eine Koalii-
ongverhandlung.

O

Die allsinige Sorge um den Kiit

gleich zu damals nun einmat nicht
nur die Akteure in der westlichen
Welt, sondern auch anderswo, die
das Geschehen beeinflussen kiin-
nen. Denken wir nur an die Klima-
katastrophe, die eine noch andere
Dynamik hereinbringen wird.

s fiir un,

Rir!r.t,mg des I

terinocl Gefaliren in
hisrmus?
t 0 sehr eine Frage

von historischen Parallelen, son-
dern von sozalen Strukturen. In der
Nachkriegszeil hatte e Euiropa

aus dem Trauma des Zweiten Welt-
krieges heraus absolute Prioritis,
groBe soziale Ungleichheit gu ver-
meiden und Telativ transparente
und dynamische Gesellschaften zu
schaffen, in dene 1 durch Bil
dungund Arbeit sufsteigen und sich
international vernetzen konnte,
und in denen Frieden immer besser
angesehen wurde als Krieg, Drei Ge-

und denF

Erda: Luftansicht

hinteriasst

nahe der kaliforpischen Stadt Santa Rosa im ietrten Qktobsr

DER ANALYTIKER

Philipp Blom, 1570in
Hamburg geboren, Ist
Histc_.'lkc

E.chtlrtsiclle'

cr ar tiber Gelstas- und
Mentaltitsgeschichte,
arhlalt erunlar anderem
den Friscrich-Schiadel
Literaturpreis 2014 und
2042 den Theador-Kae
nerPreis firWissen
schaft der Stact Wi
wo ar heute auch lebt.

nahezu viflkisch unterwegs. Zudem
sind sje dihnlich wie die Nagzs und
Faschisten sehr auf sozialen Protek
tionismus eingestellt und auf Hilfe
filr die Kleineren in der Gesellschaft.
D sl mit unseren politischen Ka-

WAL

Zulatrt erschianen . &
«Was auf dem Splal
steht™ und , Die Welt aus
den Angeln
schichte de
zeitven 1570
sowle der Entstehung
dermodemenWelt (...)",

malnde Kontinant,
Europa 1900-1914*
grschien sbenfalis bai
Hanser, im Jahr 2009,

UERRIL

ses Svetem funktionieren, scheint
mir geradezu vernlinftig zu sein. Die
Schlussfolgerung. dass der Rilckzug
in den Nationalstaal oder die Aus-
wefsung aller Migranten die Lisung
sein soll,

elner Gagand

Transformation und Veranderung,
Sie el fortwiihrend das Alte weg
unil setzt das Neue hin, Das belastet
und diberlastel viele Menschen,
Tade die, die sich nicht als G
dieser Imtwicklung sehen. Bs sind
Menschen, die schen, dass alles
Og}ltlll_‘ von ihoen verlangl wird:
rzubilden. auch in ande
ren Seadien zu arbeiten, sich nicht
darum zu kiimmern, wo sie her-
kommen und was ihre Familie
brauchy, sondern den Gesetzen des
Marktes - zu gehorchen. Dieser
Zwang zur Dynumik iberfordert die
Menschen. Es gibt dieses Gegenbild
frei nach Jean-lacques Rousseau;
Die Rickkehr In die einfache Tu-
gendhaftigkeit als Antwort auf den
unbarmherzigen globalen Mark:.

Hat der giobale Markt aber nichi
atich Mitlionen von Menschen atis

scheint mir hingepen  der Armur befreii?

noch die Umwelt, aber nicht mehr
in Eurepa; wir benutzen immer
noch Produkte, die mit Sklavenar-
beit hergestelll werden, aber jetztin
Sitdostasien. Diese Probleme haben
im Zuge der Globalisierung Beine
bekommen, Die Menschen dort
tiberlegen sich, dass sie das nicht er-
leiden wollen und lieber dahin ge-
hen, wao es besser fils sie ist, Das ist
eine Bewegung, der wir nicht Hert
werden kinnen. Yor allem nicht,
wenn wir aul Kosten anderer leben.

Anch auf Kosten unserer Erde?

Wir haben gelernt, was passiert,
wenn wir uns die Erde emsthaft
#um Untertan machen. Wir haben
gelernt, dass die Erde irgendwann
zuriick beifit. dren gut beraren,
bescheidener iiber uns selbst
denken. Der Gedanke der Aufidd-
rung war, dass wir unendlich Tatio-
nal und formbar sind. Nun wissen
wir, dass wir nicht lernbereiter als
andere Primaten sind.

Der Klimawandel ist yit Vernunfi-
fragen verkniipit. Er st bereits im
Gang dennoch handeln win als
witre michts geschehen.  Milssten
e g wﬂ.r{: rl’ra’t.'nur eineVorreiter-

h  milssten ste das
eitig leben wir in Demokra:
tien. Eine Elite kann iiber den Kopf
der Leute hinweg regieren, solange
der Kithlschrank voll ist und der
Fernseher Buft, Aber wenn die Elite
sagt; Thr dicft keinen Fernseher
mehr haben oder nur die Hilfte darf
noch Im Kithlschrank seln, dann
wird es zum Problem, Es ist eine po-
litische Aufgabe, die Debatte um
Klimawandel und Digitalisiering
auszuweiren und in die Gesellschaft
hineinzutragen. Nur so kann eine
ausreichend groBe Basis entstehen.
Wir haben nur wenig Zeit, wenn wir
den Prozess des Klimawandels ein-
grenzen wollen, Wir sind die erste
Generation der Menschheit, die die
wahrscheinliche Konseguenz ihres
Handelns in Umrigsen bereits sehr
gut .\mnl Wir scheinen uns aber
TIr werlg darum zu scheren.
Wir hahen kollektiv wenig gelernt,
Wir huben den Planeten so kahlge-
frossen, bis der grofe Kollaps
kommt. Die technologische Refch-
welte unserer Gesellschaft ist so
grof geworden, dass es Pehler gibi.
die wir nur einmal machen kénnen,
Das war vorher nicht so,

Man wuisste im 19, fahrhundert
ieht, dass man solche Probleme ver-
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....die wahre Katastrophe des heutigen Bauens ist die Ausbeutung
des Sandes fir Betonbauten in den USA, im arabischen Golf und in
Sudost-Asien. Diese Entwicklung ist noch krimineller als die nur

auf die DACH-Staaten... beschrankte Hysterie der Dammung mit WDV S-
Systemen. Es ist die grol3te bautechnische Katastrophe, die in der

Geschichte der Baukunst jemals geschehen ist...* Dietmar Steiner Arch 229
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Kreislaufprodukt Holz = ressourcenschonend,

wiederverwertbar, energieeffizient

14115

IAT

Im Gegensatz zu Baustoffen aus nicht nachwachsenden Rohstoffen sind
Holzbaustoffe {iber ihre gesamte Einsatzdauer hinweg ressourcenschonende
Kreislaufprodukte.

Sie stehen nach der Nutzung als Basis fiir weitere Produkte zur Verfiigung
und werden am Ende ihres Lebensweges energetisch genutzt. Hier verur-
sachen viele andere Produkte Entsorgungsprobleme oder bendtigen einen
hohen Energieaufwand fiir die Wiederverwertung, Die Maglichkeiten und
Hemmunisse der Verwertungen werden bereits friithzeitig in der Konzept-
und der Entwurfsplanung festgelegt.

Papier kann bis zu 6 Mal wiederverwertet,
langfristig als Dammstoff verbaut oder thermisch verwertet werden.
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Nachhaltigkeit?!
Google: 16 Millionen Treffer

,Nachhaltig-ethischer Konsum?®:

Thunfischsteaks, Nespressokapseln, SUV "s, die Formel 1,
Aktienfonds, Flugreisen, Gemiuse aus Sudspanien, Pal mol,
Kohlekraft, Staudamme, Erd6l aus der Antarktis, sel bst die
Waffenindustrie mordet umweltvertraglich, da fir

Rheinmetall die ,Bewahrung der natlrlichen
Lebensgrundlagen von elementarer Bedeutung*

Vgl. Ulrike Hartmann 2018
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BAUKASTEN IM GROSSEN, AUS DEM SICH NACH VORBEREITETEN
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WALTER GROPIUS
NORMUNG UND WOHNUNGSNOT (1927)

Die menschliche Behausung ist eine Frage des Massenbedarts. In Deutschland sind 85 vH aller
Wohnungen Kleinwohnungen. lhren Bewohnern fallt es heute nicht menr ein, sich die Beschuhung
nach MaB anfertigen zu lassen, sondern sie beziehen Vorratsprodukte, die infolge verfeinerter
Fabrikationsmethoden die meisten individuellen Bedirinisse befriedigen. Die kommende Gene-
ration wird ebenso ihre Behausung vom Lager bestellen. Die Art und Weise, wie wir heute noch
Stédte und Hauser bauen, ist nahezu die gleiche wie im Mittelalter, im Gegensatz zur Herstellung
zahlreicher Gebrauchsgegenstande, die uns heute die Maschine besser und billiger und in ganz
verandertem Herstellungsverfahren liefert als friher das Handwerk. Von allen Seiten wird fir den
Wohnungsbau als Forderung aufgestelit: Ersparnis an Baukosten und Bauzinsen, Abkirzung der
Bauzeit, Steigerung der Qualitat, Herabsetzung der Mieten, Eine rationelle Bauwirtschaft, die gute
und billige Hauser herstellen kann, bedingt:

1. Serienweise Herstellung von Hausern auf Vorrat, die nicht an der Baustelle, sondern in stationa-
ren Werkstitten, 'in montagefihigen Einzelteilen, einschlieBlich Decken, Dachern, Wanden,
erzeugt werden; also Herstellung eines Baukastens im groBen auf der Grundiage der Normung.
2, Anwendung neuer, raumsparender Techniken und Baustoffe, die den Verkshr durch Einsparen
an Masse und Gewicht entlasten.

3. Rationellen Baubetrieb an der Baustelle unter Einschaltung mehrerer Arbeitsschichten zur
vollen Ausnutzung des Tageslichts. Montage der Hauser aus den serienweise hergestellten Teilen
nach genauem Zeitplan unter weitgehender Ausschaltung der Leedaue, dhnlich wie in industriellen
Betrieben.

4. Rationell aufgestellte Bauplane, die unter weitgehender Verwendung von Normen bis auf das
letzte Detail ahnlich wie Maschinen-Montageplane in groBem MaBstab vor Inangrifinahme des
Baues durchgearbeitet werden. lhre GrundriBgestaltung muB letzter Extrakt rationeller Woh-
nungsforschung sein. Der Gedanke anbaufahiger Kleinsthauser, die bei Familienzuwachs ver
groBert werden konnen, muB beriicksichtigt werden.

5. Weitsichfige Finanzpolitik der Baugeldgeber mit dem Ziel, die Bauzinsen durch Ausschaltung
unproduktiver Zwischenstellen herabzusetzen.
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...Die Menschliche Behausung ist eine Frage
des Massenbedarfs...

...Die Art und Weise, wie wir heute noch
Stadte und Hauser bauen, ist nahezu die
gleiche  wie im Mittelalter...

...Von allen Seiten wird fiir den

Wohnungsbau als Forderung aufgestellt:
Ersparnis an Baukosten und Bauzinsen,
Abklrzung der Bauzeit, Steigerung der
Qualitat, Herabsetzung der Mieten...

...also Herstellung eines Baukastens im
Grol3en auf der Grundlage der Normung...

...Anwendung neuer, raumsparender Techniken
und Baustoffe, die den Verkehr durch
Einsparung von Masse und Gewicht

entlasten...

...Wer sich heute ein Automobil kauft, wird
nicht auf die Idee kommen, sich eines
nach Mal} bauen zu lassen...

...Das Marchen von der Vergewaltigung des
Individuums durch Typung und Normierung
schwindet bei einem Ruckblick auf die
Geschichte...
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Angst vorm Fliesen

Der Bau-Boom versetzt Handwerker, Architekten und Ingenieure in Euphorie, Doch das Ende
der Party ist abzusehen, denn 3-D-Drucker und Roboter bereiten eine Revolution ver: den Bau 2.0

VON GERHARD MATZIG
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Handwerker sind teuer und

haben lange Wartezeiten, Fiir sie

war 2017 ein Rekordjahr
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DIE LANDESEIGENEN

Berlin wachst: Bis zum Jahr 2030 wird die
Einwohnerzahl von 3,3 auf 3,85 Millionen
steigen, so die Prognosen. Im gleichen MalB3e
wird dadurch in den Bezirken die Nachfrage
auf dem Wohnungs- und Mietmarkt zunehmen.
Um unter diesen Vorzeichen soziale Stabilitat
und bezahlbare Mieten sicherzustellen,
mussen sowohl im Bestand als auch im Neubau
enorme Anstrengungen unternommen werden.
Gefragt sind dabei in besonderem Maflle die
Landeseigenen: degewo, GESOBAU, Gewobag,
HOWOGE, STADT UND LAND und WBM.
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UMSETZUNG

PROJEKT ,,URBANER HOLZBAU"

Auf Basis eines Entwurfs des Biiros Kaden+Lager wird
derzeit durch die land Wohnungsb lischaf-
ten gin Gebdudeensemble aus drei Hausern mit 40 Woh-
nungen geplant. Stadtebaulich sollen sich die Punkthéu-
ser in die Umgebung des Quartiers ,\Wohnen am Campus”
einfligen, das zwischen einem Landschaftspark und dem
Wissenschafts-, Wirtschafts- und Medienstandort Berlin
Adlershof liegt.

Die drei Punkthauser auf quadratischem Grundriss haben
AuBenmaBe von 16,2 m mal 16,2 m, die Wohnfliche betragt
jeweils ca. 800 m? und ist jeweils auf vier Geschosse und
gin Staffelgeschoss verteilt. Der zentral liegande Trep-
pen- und Aufzugskern ermoglicht die Umsetzung der 1-
bis 4-Zimmer-Waohnungen mit mindestens zweiseitiger
Belichtung. In den oberen Geschos-
sen sind auch Maisonettewohnungen
angeordnet.

Bei der Erstellung wird konseguent
auf Holz als Hauptbaustoff gesetzt.
Aufgrund seiner hohen Tragfahighkeit
wird Holz auch fiir den Einsatz in
der Tragstruktur der Hauser genutzt.
Kombiniert wird der Baustoff mit
Stahlbetonfartigteilen fiir die Dacken
und den Treppenkern. Zusammen mit
den Holzrahmenbauelementen sorgt
der Stahlbeton fur eine bestmogliche
Lastabtragung und Aussteifung.

80
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Da sowohl die Holzelemente als auch die Stahlbetonteile
vorgefartigt werden, kann der Baufortschritt beschleunigt
werden: Aufdas aus Mauerwerk hergestelite Erdgeschoss
als Sockel sollen die Holzk I te gesch ise auf-
gebaut werden.

Auch In der Fassade wird Holz eingesetzt. Eine Nut-
Feder-Holzschalung mit einer vertikalen Hinter|Gftung
und ausreichender Dammung kann einen hohen Mafstab
in der Energleeffizienz setzen. Die vorvergraute Holzscha-
lung soll dariiber hinaus ein Gber Jahre gleichbleibendes
Erscheinungsbild ermbglichen.

Durch leichtes Vor- und Riickspringen der Geschosse
(EG und 3. OG) wird die Fassade gegliedert. Im zuriick-
gesetzten Erdgeschoss sorgt eine Putzfassade fir einen
Wechsel im Material, der Uberstand des ersten Oberge-
schosses ldsst einen witterungsgeschitzten Eingangs-
bereich mit Abstellflachen fur Fahrrader entstehen.

Um den Informationsaustausch zwischen den Projekt-
beteiligten zu verbessern, wird bei diesem Projekt van
Beginn an auf die Planungsmethode BIM (Building Infor-
mation Modeling) gesetzt. Durch eine digitale Plattform
arhalten alle Beteiligten ein schnelles Verstindnis flr dia
Architektur, das Geldnde und die Aufgabe. Alle Modelle,
digitalen Plane, Formulare und Listen werden in ginem
System zusammengefihrt, miteinander verknipft, visua-
lisiert und ausgewertet. Eine optimale Analyse und Nut-
zung der BIM-Daten wahrend der Planungs-, Bau- und
Betriebsphase soll dadurch ermaglicht werden.

-
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Solitar Bauliicke

Einfiligung Aufstockung Hille
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BAUABLAUF — ohne Berucksichtigung Innenavsbaugeweke
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BBS- Decke 0. 3.06

BBS- Decke unter Terrasse

BES-Wand-Binder-System
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Massivholzwande

Stahlbetonsockel

Massivholzdecke

Stahlunterzage

Erschliefungskern
+ Wandscheiben in StB
(horizontaler Lastabtrag)

tragende Aussenwiénde
+ Stiitzen in Massivholz
(vertikaler Lastabtrag)
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Gestalten fur die Serie: Systemische Wiederholungen und Prafabrikation
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1. Holz hat das Potential, einen substantiellen Beitrag zur
Okologisierung der Bauwirtschaft und zur Eindammung des
Treibhauseffektes zu leisten.

Der urbane Holzbau kann die soziale Frage nicht Idsen, aber mit
systemische Wiederholungen und Prafabrikationen einen auch
baukulturell relevanten Beitrag zum sozialen Wohnungsbau
leisten.

Aber...
der mehrgeschossige Holzbau liegt bei ca. 4% well...
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